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STANOVY
bytového druzstva

Cast I
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Firma: Stavebni bytové druzstvo OKD Ostrava.
Sidlo: Vitkovicka 3077/16, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, vlozka DrXX 3 a ma pfidéleno identifikacni ¢islo 00494640.
Pravni poméry druzstva upravuje zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjich pfedpisu (dale jen
.zakon”) a tyto stanovy.

ClL2
Druzstvo je spoletenstvim neuzavieného poétu osob, které je zaloZeno za dcelem
zajistovani bytovych potfeb svych &leni. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou
&innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych &lend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazku odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast I,
Cinnost druzstva

CL3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byti a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Predmeétem Cinnosti druZstva je zejména:
a) &innost za Ugelem zajistovani potfeb svych ¢lend spotivajici pfedevsim v:
aa) organizovani pfipravy a provadéni popf. zabezpe€ovani vystavby bytu, rodinnych
domu a nebytovych prostor;
ab) provadéni popf. zajitovani spravy, adrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektu, bytl a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva nebo
¢lenl druzstva;
ac) zajistovani plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druZstva nebo ¢tlent druZstva;
ad) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor) pop.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;
b) tinnost za u¢elem podnikani spotivajici pfedev&im v najmu bytu, nebytovych prostor a
staveb osobam, které nejsou &leny druZstva, realitni tinnosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez €lend druzstva.
Druzstevnim bytem nebo druZzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, a druZstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi
druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel &lenskym
vkladem.

Cast NI,
Clenstvi v druzstvu
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ClL 4
Vznik €lenstvi
Clenem druzstva miZe byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se miZe stat Elenem druZstva i nezletild fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba s trvalym pobytem mimo Gzemi Ceské republiky.
Clenstvi vznika pfi spInéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:
a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti za &lena nebo pozd&j$im dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;
¢) pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Cls
Vznik élenstvi na zakladé prihlasky

Rozhodnutim pfedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti
za Clena na zakladé pisemné piihlaSky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vy3i 500,- K& a zakladniho &lenského vkladu ve vysi 1 000,- KE.
Piihladka uchazete o Elenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a
musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydliSt€ uchazete o Elenstvi a vymezeni jeho
Elenského vkladu.

DruZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeti o €lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnl ode dne nabyti Gginnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazeCe za Clena
druZstva.

Cl.6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti €lena plynouci z Elenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylougeno s vyjimkou spoleéného jméni manzelu.
Zastaveni druZstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druZstevnimu podilu, je
vylouteno.
Vyélenéni druZstevniho podilu do svéfenského fondu je vylou&eno.

CL7
Spoleéné élenstvi manzeld
Spoleéné &lenstvi manZell vdruzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soutasti
spoleéného jméni manZell. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spoleéné a nerozdilné. Jako spoletni ¢lenové maiji jeden hlas.
Vznikem spole&ného Elenstvi manZell nezanika to samostatné Elenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfemeénilo na jejich &lenstvi spolené. Existence spoleéného Elenstvi manzeld
nevyluguje vznik samostatného &lenstvi kteréhokoliv z nich.
Spoletné ¢lenstvi manzelu zanika:
a) vyporadanim spoletného jméni manzeld;
b) marnym uplynutim Ihtty pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku;
c) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelu;
e) smrti jednoho z byvalych manZell; nebo
f) vyloutenim jednoho z manzell z druZstva z divodd spotivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.
Vznikem spole&ného Elenstvi nezanika to samostatné Elenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich Elenstvi spoletné.
Existence spoleéného &lenstvi manZell nevylutuje vznik samostatného Elenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.



Cl.8
Splynuti druzstevnich podila
Nabude-li &len za trvani svého &lenstvi v druzstvu dali druzstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni pedil vden, kdy je &len nabude. Jsou-li viak s kaZzdym
z druZstevnich podild spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaZze dohoda &lena druZstva s takovou tieti osobou ur¢i jinak.

CL9
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druZstevniho podilu je moZné, je-li tlen najemcem nejméné dvou druZstevnich bytu
nebo dvou druZstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je pUvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, rugi za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Prévni ucinky
rozdé&leni druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zékladnimu
tlenskému vkladu nabyvatelem druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podilt vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podill bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru.

Cl. 10
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Utastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovéani
tlenskeé schize. Schiize pfedstavenstva druZstva se tlen ma pravo zucastnit jen tehdy,
pokud o jeho Ucasti pfedstavenstvo druzstva rozhodne;

b) volit a byt volen do organ( druzstva, pokud splfiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem;

c) obracet se s navrhy, stiZnostmi a naméty tykajicimi se &innosti druZstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢leni druZstva v rozsahu stanoveném zakonem a temito
stanovami;

e) uzavfit sdruzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru do tficeti dni po vzniku tohoto prava, splati-li dalSi
&lensky vklad na vyzvu druZstva a ve lh(té jim stanovené;

f) uzavfit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusnym organem druzstva, nebo
jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu nebo z jinych
zakonem stanovenych divodu (napf. v disledku dédéni), spini-li dali podminky
uréené stanovami;

g) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zéniku &lenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Ucelné vynaloZzenych nakladu vzniklych druZstvu pfi jeho
spravé, véetné splatek Uveru, ktery druZstvo pfijalo za ucelem pofizeni domu, pozemku
nebo druZstevniho bytu, dhrady nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se druzstevni byt nachazi, a véetné pfispévkd na tvorbu dlouhodobého
finan&niho zdroje na opravy a investice do tohoto domu;

i) obdrzet kopii zapisu z jednani &lenské schuze, véetné jeho pfiloh a podkladl, za
uhradu ugelné vynalozenych naklad( spojenych s jejich pofizenim;

j) obdrZet rotni vyactovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za pinéni spojena
s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypofadani
pfeplatkl z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich pfedpist, téchto stanov a zasad
schvalenych &lenskou schuzi;

k) utastnit se vedkeré druZstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lenum poskytuje;

1) podat 2adost o pfevedeni jednotky do vlastnictvi, jejiZ je najemcem.




; Cl. 11
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

h)

dodrZovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a pinit rozhodnuti organu druZstva;
spinit daldi ¢lensky vklad podle &l. 13, popi. &l. 14 ve stanovené vysi a Ihuté podle
téchto stanov a smlouvy o daldim &lenském vkladu;

uzaviit najemni smlouvu, platit najemné (véetné mimofadného pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle €l. 31) a Uhradu za pInéni
spojena s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo
zalohy na né ve stanovené vysi a Ihaté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyGétovani
{&chto zaloh;

uhradit druZstvu pfi prodleni s pinénim penéZité povinnosti Urok z prodleni ve vysi dle
zakona;

hradit ¢lenské prispévky na ¢innost druZstva a platit uhradu za Gkony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch tlena druZstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo
nesouvisejici s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytoveho prostoru), a to
zejména ve spojeni s povolenim stavebnich uprav v byté, povolenim podnajmu,
vypracovanim prohlaseni vlastnika a smiouvy o pfevodu bytu (nebytového prostoru)
do vlastnictvi €lena, nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vysi schvalené
pfisludnym organem druZstva;

na zakladé uzaviené smlouvy o najmu volného bytu (nebytového prostoru) bez
pravniho pfedchiidce, ve Ihité stanovené druzstvem pfevzit tento byt (nebytovy
prostor) a platit platby spojené s uZivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouve, i kdyby
byt skuteéné& neuzival, nedohodne-li se s druZstvem jinak;

oznamovat a doloZit druZstvu kazdou zménu Gdajd evidovanych v seznamu &lenl bez
zbytetného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druZstvu
veskeré zmé&ny podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné vEasného oznamovani
zmeén tykajicich se tlena a pfisludniki jeho domacnosti, které jsou podstatne pro
vedeni ¢lenské a bytové evidence, roziétovani nakladi na pinéni spojena s uZivanim
bytu (nebytového prostoru) a pro doru€ovani pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly
technicky stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy méfidel,
provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a daldi prace nutné k fadnému
provozu domu a bytd (nebytovych prostor);

podilet se na zakladé rozhodnuti Elenské schize na Ghradé ztraty druZzstva maximainé
ve vysi trojnasobku zakladniho &lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vétsim rozsahu, nez kolik €ini skute¢na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci
povinnost Ize uloZit, pokud ztrata druZstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou
Ucetni zavérkou, kterad byla projednana &lenskou schizi, a k uhradé ztraty byl jiz
prednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize
k uhradé ztraty pouZit, a rozhodnuti Clenské schize o uhrazovaci povinnosti bylo
pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni Uetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla;

pfispivat podle svych moznosti k Usp&né Cinnosti druZstva.

. CL12
Clensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dalsim &lenskym
vkladem podle &l. 13 a &l. 14.

Zakladni &lensky vklad je pro vSechny &leny druzstva stejny a €ini 1 000,- KE. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu €lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho Elenského vkladu.

V pfipadé zvy$eni zakladniho &lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho &lenského vkladu
se postupuje podle zakona.
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O pfevzeti povinnosti k daldimu &lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se &lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje Gdaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluZby tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zpusob a vy8i ocenéni nepenéZitého vkladu, Ihitu pro spinéni vkladove
povinnosti a podminky pro vypofadani dalsiho tlenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
tlenstvi. Smlouvu o dal3im €lenském vkladu, jeji zménu nebo zrudeni schvaluje élenska
schiize.

Cl. 13

Pofizovaci dalsi élensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou Ucast &lena na pofizeni pfisluiného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
Ucasti na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
Clen se muze dalsim glenskym vkladem podilet i na pofizeni jinéhe nez druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo
pofizeni pozemku k nému pfislusejiciho.
Dalsi &lensky vklad podle pfedchazejiciho odstavce se &lenovi druZstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem).

Cl. 14
Dodatecny dalsi élensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvoinéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle uhrady
pofizovaciho dal3iho &lenského vkladu podle &lanku 13 podminit splacenim dodateéného
dalsiho Elenského vkladu, jehoZ vysi stanovi ¢lenska schize.

Obdobné Ize postupovat i pifi povoleni rozdifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoletnych prostor vdomé,
pofizeni druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby
Ci vestavby v dome nebo pii pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za &lena druZstva.
PouZitim na pofizeni druZstevniho bytového domu a k nému pfisludejiciho pozemku nebo
na technické zhodnoceni domu se dodatecny dalsi ¢lensky vklad stava pofizovacim dalim
Elenskym vkladem podle &1.13.

Cl. 15
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢&lena;

c) vylougenim €lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druZstevniho podilu;

f) smirti Elena druZstva;

g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce;

h) okamZikem, kdy nastavaiji ucinky prohlaseni konkurzu na majetek &lena druzstva;

i) okamzikem, kdy nastavaji uinky schvaleni oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty
nebo pinénim splatkového kalendafe se zpenéZenim majetkové podstaty &lena, jestlize
v rozhodnuti o schvéleni oddluZeni insolvenéni soud uloZil Elenu vydat druzstevni podil,
ktery slouzi jako jeho obydli, insolven&nimu sprévci ke zpenéZeni, anebo okamZikem,
kdy o zpenéZeni druzstevniho podilu pozadal zajistény vé&fitel; nebo

j) doru¢enim vyrozuméni o nelspé3né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druZstevni podil prevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho
pfikazu k postiZeni druZstevniho podilu po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této Ihité podan navrh



na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl névrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut;
k) pfevodem bytu do vlastnictvi Elena druZstva.

2) Clenstvi v drustvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruden konkurz na majetek &lena z jinych diivodu nez pro spinéni rozvrhoveho usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostatujici;

b) skongen vykon rozhodnuti nebo zanikly Gginky exekuCniho piikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaZe byla vymahana povinnost alespofi ztasti spinéna z
prostiedkl ziskanych postizenim druZstevniho podilu.

Clenstvi podie odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruten projev vile Clena

tlenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésich ode dne pravni moci pfisluSného

rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypoféadaci podil, &len ho nahradi
druzstvu spolu s projevem vle &lenstvi obnovit, jinak se mu Elenstvi v druZstvu neobnovi.

Cl. 16
Dohoda

Dohodou o zaniku Clenstvi mezi élenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
&lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi tlen.

1)

2)
3)

4)

1)

&

3)

4)
5)

CL17

Vystoupeni
Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicu;
béh této Ihity za&ina prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruteni
pisemného oznameni tlena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s preménou druZstva, mize z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dived svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druZstvu ve |hUté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédé| nebo mohl
dozvedét o této zmeéng, nejdéle viak do 3 mésich poté, kdy Elenska schize o zméne
stanov rozhodla, jinak pravo &lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou
stanov zanika. Zména stanov neni pro vystupujiciho &lena &inna a vztah mezi druzstvem
a élenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim
kalendafnino mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni mlZe Elen odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

cl.18

Prevod druzstevniho podilu
Clen mize prevest svlj druzstevni podil na osobu, ktera splfiuje podminky vzniku tlenstvi
dle zakona a ¢&l. 4 téchto stanov.
Pravni utinky pFevodu druZstevniho podilu nastavaji vagi druzstvu dnem dorugeni uginné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva urdi d€inky pozdéji.
Tytéz Gginky jako dorugeni smlouvy ma doruteni prohladeni pfevodce a nabyvatele o
uzavfeni takovéto smiouvy. Podpisy nabyvatele i pfevodce na listing, kterou se druzstvu
prokazuje pfevod druzstevniho podilu, musi byt Gfedné ovéfeny.
Pievodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo prave na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu
{druzstevnimu nebytového prostoru) dochazi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, véetn& véech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vietné viech dluht
pfevodce vOg&i druzstvu a dluht druzstva viéi pFevodci, které souviseji s uZivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni
najemni smlouvy.
Prevodce druZstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.
Clen mlze prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v ¢l. 9.



2)

3)
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5)
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cl.19
Pfechod druzstevniho podilu

Na dédice druZstevniho podilu pfechazi dnem smrti zistavitele najem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, prechazi na pozustalého
manZela, k tomu se piihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Dedic druZstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji véak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt ufedné ovéfen. K vypoveédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva,
Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba &ini 3 mésice ode dne jejiho doruéeni
druzstvu a po dobu jejiho b&hu neni dédic opravnén podilet se na tinnosti druzstva. Poda-
li d&dic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druZstva nestal.

Cl. 20
Vylouéeni €lena z druZstva

Clen maze byt z druZstva vylougen rozhodnutim pfedstavenstva druZstva, zejména pokud:

a) zavainym zplUsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;

b) prestal spifiovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

c) zavrzenihodnym zplUsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmul druZstva nebo
jeho tlend;

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lend a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym;

e) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi; nebo
nesplnil vkladovou povinnost k daldimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

lena, s jehoz druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytoveho prostoru), Ize z druZstva vyloutit i tehdy, pokud:

a) porusi hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro tmyslny trestny &in spachany proti druZstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemclv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouteni spole¢nych ¢lend (manZell) se samostatné doruéuje kaZzdému

z manzel(.

Pfed rozhodnutim o vylouteni je druzstvo povinno udélit &lenovi pisemnou vystrahu.

Vyloucit ¢lena bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze porudeni

¢lenskych povinnosti nebo jiné dileZité divody uvedené ve stanovach mély nasledky,

které nelze odstranit. Vyloutit &lena bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vidy v

pfipadé&, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu

a nebo proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede dlvod jejiho udéleni, upozornéni na

moznost vylouteni a vyzva €lenovi, aby s poruovanim ¢lenskych povinnosti prestal a

vznikleé nasledky odstranil, k €emuZ se poskytne pfiméfena Ihita, nejméné véak 30 dn.

Rozhodnuti o vylougeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o

vylougeni muze tlen podat odivodnéné namitky k ¢lenské schuzi ve Ihité tficeti dnu ode

dne dorugeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouteni o

préavu vylutovaného &lena podat odlvodné&né namitky k &lenské schizi. V piipadé

vylutovani spoletnych &lent (manzelll), ma kazdy z manZell pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylougeni bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o vylouéeni miZe vylutovany &len podat ve lhaté

tfi mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlageni rozhodnuti o

vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti hity pro podani navrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemiZe viéi tomuto &lenovi uplatnit

Zadna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.



7) Rozhodnuti piedstavenstva druzstva o vylougeni ¢lena a o zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouteni se vylu¢ovanému €lenovi dorugi do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu €lend.

Clenstvi vylutované osoby zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek, nebo

dnem, kdy vylutovanému ¢&lenovi bylo doruteno rozhodnuti tlenské schlize o zamitnuti

jeho namitek.

9) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylougeni zrusit. O zrudeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo druZstva. Se zruSenim vylou€eni musi vylouteny Clen vyslovit
pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zru$eni vylougeni doru¢eno, k rozhodnuti o zrudeni vylougeni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vyloutena osoba o zruseni rozhodnuti o vylougeni jiz dfive pisemné
pozadala. Zrudit rozhodnuti o vylouteni Ize i v pfipadech, vnichZz probiha fizeni o
prohladeni neplatnosti vylougeni €lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni
zru$eno, nebo bylo-li rozhodnuto &lenskou schuzi nebo soudem o tom, Ze namitky clena
proti rozhodnuti o vylougeni jsou duvodné, Elenstvi Elena v druzstvu nezaniklo.

&

Cl. 21
Zanik druzstva
Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného
rejstiiku.

Cl. 22
Vyporadaci podil
1) Zanikem &lenstvi vznika byvalému Elenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci podil.

Vypofadaci podil je roven G&etni hodnoté spinéného Elenského vkladu ke dni zaniku

Elenstvi, a to:

a) unebydliciho ¢lena (Elen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle £l 25) se rovna
zpravidla zakladnimu €lenskému vkladu;

b) u najemce druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
tlenskému vkladu a dalsimu €lenskému vkladu;

¢) u vlastnika (&lena, jemuZ druZstvo pfevedio druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do viastnictvi) se zpravidla rovna:
ca) zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize zakladni €lensky vklad nebyl pouZit na

pofizeni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ze zakona povinné
beztplatn& pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ani na jeho technické
zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfisludejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);

nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druZstvu, protoZze zakladni clensky vklad i daldi Elensky vklad podle €l. 13
(pofizovaci) ze zadkona povinné bezUplatnym pfevodem druZstevniho bytu
(druzstevnino nebytového prostoru) podle jiného pravniho pfedpisu zanikly,
protoZze byly pouZity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfisludejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru);

zékladnimu ¢lenskému vkladu a daldimu Elenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapogitany na Uhradu kupni ceny pfi tplatném pfevodu druzstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejicino pozemku;
zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapogitan na Ghradu
kupni ceny pfi Uplatném pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo prisludejiciho pozemku;

nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druzstvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapotitany na
Ghradu kupni ceny pfi Gplatném pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku.
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Byvaly €len druZstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku ¢lenstvi kromé
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

Cl. 23

Splatnost vypofadaciho podilu
Vypofadaciho podil podle &I. 22 pism. a) a ¢) je splatny uplynutim tii mé&sict od projednani
fadné Getni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak.
Pokud to hospodarfska situace dovoluje, miZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho
cast i dfive.
Vypofadaci podil podle &l. 22 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni
druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly &len najemcem.
Pokud byl ¢len z druZstva vylougen, potita se Ihita podle odst. 1) a 2) az ode dne marného
uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouteni nebo ode dne, v
neémz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouteni skonceno.
Proti pohledavce byvalého &lena na vyplatu vypofadaciho podilu zapoéte druzstvo své
splatné pohledavky vigi byvalému Elenu.

Cl. 24
Seznam ¢&lenu

Druzstvo vede seznam viech svych &lentl. Do seznamu ¢lenl se zapisuije:

a) jméno a bydlité nebo sidlo, pfipadné také jina Zlenem uréena adresa pro dorugovani.
Neoznami-li &len v souladu s odst. 2) druZstvu adresu bydli$te, zapise druzstvo do
seznamu ¢Elend adresu druZstevniho bytu (nebytového prostoru), jehoz je &len
najemcem;

b) den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu,

c) vySe Clenského vkladu v Elenéni na zakladni &lensky vklad, dali tlensky vklad podie
&l. 13 odst. 1, daldi €lensky vklad podle &l. 13 odst. 2 a dal$i &lensky vklad podle é&l. 14
a dale v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoZ pofizeni byl dalsi Elensky vklad podle
¢l. 13 (pofizovaci) pouzit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni
vkladove povinnosti k €lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu osobnich udaju evidovanych

v seznamu &len bez zbyte&ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je

povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte&ného odkladu poté, co mu bude

zmeéna prokazana. Osobni udaje &lend druZstvo zpracovava za ucelem evidence &lent
druZstva a jim pfisluSejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy bytl (nebytovych
prostor). Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto tdaju v souladu s pravnimi predpisy.

Do seznamu ¢lent mé pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi

a obsahu sveho zépisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druZstva. Pokud ¢len poZaduje vydani

tohoto potvrzeni ¢astéji neZli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odavodné&né naklady

s tim spojené.

DruZstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné &asti seznamu kazdému, jestlize

osvédEi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se

zépis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan s Gfednim ovéfenim,

Udaje, ktere jsou zapsany v seznamu tlenq, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro

své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym Ggelem mohou byt tyto Gdaje pouzity

jen se souhlasem €lend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout tdaje nevyplyva
pro druZstvo ze zakona.

Pfestane-li byt tlen druZstva jeho &lenem, druZstvo vyznati tuto skuteénost v seznamu

tlenu bez zbytetného odkladu. Do této &asti seznamu umoZni nahlédnout pouze byvalému

tlenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druZstvo tdaje
zapsane v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.



2)

3)

CastIV.
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Cl.25
Clen druZstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) na dobu neurtitou, na jehoZ pofizeni se on nebo jeho pravni
pfedchidce podilel dal$im &lenskym vkladem.
Jestlize druzstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) vznika vystavbou, vyzve druZstvo
&lena k uzavfeni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
a umozni mu uZivani druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) do 30 dnu
ode dne doruéeni kolaudaéniho souhlasu druZstvu.
Jiny byt (nebytovy prostor) nez ktery je uveden v bodé 2) miZe druzstvo pronajmout
¢lenovi na zakladé uhrazeni dal$iho &lenského vkladu podle €l. 13 podle smlouvy o dalSim
tlenskem vkladu.
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle pfedchozich ustanoveni vznika pouze tehdy, pokud &len splfuje vedkeré
podminky podle zékona, téchto stanov a podle smlouvy o daldim &lenském vkladu, ktera
byla uzaviena mezi nim a druzstvem.
Bliz&i podminky pro uzavieni smiouvy o najmu druZstevnino bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a zejména kritéria pro vybér zajemct, mize urit svym rozhodnutim
¢lenska schize.

Cl. 26

Nesplati-li glen ve Ihuté stanovené ve smlouvé o dalsim Elenském vkladu dalSi élensky vklad
podie &l. 13, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle &l. 25, pravo na uzavfeni
smlouvy zanika.

1)

2)

3)

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 27

Vznik najmu druzstevniho bytu
Najem druZstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pienechava
svému &lenu (najemci) nebo spoletnym &lenim (ndjemctim) — dale jen “najemce’ do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dehodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.
Pfi pfevodu nebo piechodu druZstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeiji na zakladé zakona) pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se
véemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZstvem a novym
najemcem v tomto pfipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a
pokradovani a obsahuje aktualizevané osobni Udaje. DruZstvo pfi pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu byt novému najemci necdevzdava, neodpovida za stav, v némz ho
zanechal pravni pfedchidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpUsobilost k nastéhovani.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho prisludenstvi, rozsah jejich uzivani
a zplsob vypottu najemného a thrady za pinéni spojena s uZivanim bytu nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 28
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu
Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druZstevni byt vCetné spoletnych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pfed ohroZenim, pokozenim, znitenim
nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o poZarni ochrané a jin pravidla stanovena
pro uZivani a Gdrzbu druzstevniho bytu a domu druZstvem nebo spoletenstvim viastniku
jednotek, jestlize v domé vzniklo.
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1)

2)

3)

S najemcem bytu mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet jeho pfibuzni v fadé pfimé,
sourozenci, zet a snacha, jakoZ iosoby, které Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti.
Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud
najemce nesplni tuto povinnost, povaZzuje se to za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich
Z najmu.

Néjemce a na zékladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat pinéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim byt a nebytovych prostor vykon jejich prav.

Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v&as druZstvu. Soutasné oznati
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytn& zapotfebi. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé
porudeni &lenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové doméacnosti Zil jen takovy potet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebréani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych podminkach.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé&. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych naklad( na Uklid a udrzbu spoletnych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu.

DruZstvo je povinno zajistit najemci plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

Cl. 29

Opravy, Gdrzba a stavebni Upravy druzstevniho bytu a domu
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim, véetn& vymeén zafizovacich pfedméti
a naklady spojené s bé&Znou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.
Mezi tyto uvedené opravy v byté patii opravy a vymeény:
a) nenosnych vodorovnych konstrukci (podlahy, podhledy)
b) nenosnych pficek, omitek, maleb, obkladt apod..
¢) vstupnich dveii a zarubni do bytu, dvefe a zarubné nachazejici se uvniti bytu
d) vnitfni elektroinstalace od hlavniho jistiCe bytu za elektromérem, v&etné tohoto jistice,
rozvadéci, pojistek a jistitl, svétel, zasuvek, vypinaél, spotiebitl a pod. instalovanych v
byt&, pravidelné elektrorevize téchto zafizeni
e) plynovych spotfebid a vnitfnich rozvodl plynu od hlavniho uzavéru bytu (vEetné tohoto
uzavéru) po spotiebite
e) vnitfnich rozvod( vody od hlavnich uzavér( studené a teplé vody pro byt (v&etné téchto
uzavéru), vodovodni baterii a armatur
f) vnitfnich rozvodi odpadil v byté od zafizovacich pfedmétl po napojeni na svislé odpady
v dome
g) zafizovacich pfedmét( v byté (umyvadia, vany, sprchy, kuchyfiské linky, vestavné skfiné
apod..)
h) uzaviracich a regulagnich armatur (ventily, hlavice) ustfedniho vytapéni
i) sklepni koje véetné jejich dvefi, zamka apod.
Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, vEetné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich pfedmétu a jejich soutasti neni finanéné limitovana; vymezeni pojmi bézna
Udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu stanovanych nafizenim viady &.
308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozd&j$im pravnim pfedpisem, se neuplatni.
Nepostara-li se najemce o vtasné provedeni oprav a béZnou udrzbu bytu, ma druZstvo
pravo utinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a poZadovat od
né&j nahradu.
O opravach, udrZbé, rekonstrukci a modernizaci druZstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruZstevnich pfedpisech. O
opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci domu véetn& spoleénych &asti domu
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uzivanych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduiji viastnici jednotek nebo
pfisluény organ spolecenstvi vlastnikl. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace strpét, i kdyZ o téchto pracech sam nerozhodoval nebo s nimi
nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, udrZby,
rekonstrukci @ modernizaci v bytech pokud mozno nedo$lo ke snizeni hodnoty bydleni a
bylo co moZna nejméné poruseno pohodli najemce.

Najemce je povinen umoznit druzstvu, spoleenstvi vlastniki v domé& nebo osobé
povérené druZstvem po pfedchozi pisemné vyzvé, aby k zajisténi fadne Gdrzby bytu nebo
vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo v byté provedena instalace a udrzba zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpotet nameéfenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit do bytu pfistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych druZstvem nebo spolegenstvim vilastnikll v domé a také umozZnit pfistup k
dalsim technickym zafizenim, pokud jsou sougasti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje,
je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpecti z prodleni.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druZstva, a to ani na svij naklad. V pfipadé porueni této povinnostije druZstvo opravnéno
poZadovat, aby ndjemce provedené Upravy azmény bez odkladu odstranil. V domé
rozdéleném na jednotky musi byt stavebni Upravy pfedem oznameny takeé osobe
odpovédné za spravu domu a pozemku.

Najemce je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim upozornéni najemce
zavady a po$kozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Statutarni organ muzZe z technickych nebo estetickych dOvodlu rozhodnout o prijeti
odchylnych pravidel, upravujicich zplsob provedeni nékterych oprav nebo béZné GdrZby
bytu.

Cl1. 30

Najemce je povinen pisemné& oznamit bez zbytetného odkladu druZstvu potfebu téch
oprav v byté, které ma nést druZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce utini podle svych moZnosti cpatieni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla daldi Skoda. Nesplni-li druZstvo svoji povinnost
odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava najemce
ohroZzen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni druistva zavady odstranit
v nezbytné mife a poZadovat od n& nahradu Ggelné vynaloZenych nakladi. Pravo na
nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

Cl. 31

Najemné a Ghrada za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Najemce je povinen platit najemné za uZivani druZstevniho bytu v pomémé vysi nakladd
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, vEetné tvorby dlouhodobe
zalohy podle odst. 3 a Ghradu za pInéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu.
Celkovou vy$i nadjemného auhrad za poskytovana pinéni stanovi pfedstavenstvo
s pfihlédnutim  k pfedpoklddanym nakladim. Ustanoveni obanského zakoniku o
zvySovani najemného se v pfipadé nutnosti zmény vySe najemného za uZivani
druzstevniho bytu nepouZije.
Soutasti nadjemného je také pravidelny nebo jednorézovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatetné investice (dale jen .dlouhodoba zaloha®). Dodatetnymi
investicemi se pro tento ugel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo
bytl vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. Vy3i pfisp&vku stanovi pfedstavenstvo
v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatetne investice
v domé. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatetné investice se pfevadi do
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pristiho roku a nevypofadava se s najemcem ani pfi ukonéeni najmu.

Najemné spolu s Ghradou za pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati
zalohové, a to mésitné nejpozdéji do dvacatého dne piisluSného mésice.

Vyuétovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s najemcem nejpozdéji
do konce dubna nasledujiciho roku. O zplsobu vypofadani rozdill z vydttovéani rozhodne
predstavenstvo. Dlouhodoba zéloha se do vyGétovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, ato nejpozdéji do &ty mésicl po uplynuti z(&tovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyactovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tii
mésicl po vyGEtovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Pfi vyplaté pfeplatku z
najemného nebo Uhrad za pinéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu druZstvo zapodte
své splatné pohledavky vu&i najemci.

Cl. 32

DruZstvo je opravnéno uplatiovat vigi najemci sva prava vyplyvajici z nezaplacenych thrad
vEetné vylouteni z druZstva, a to i v pfipadé&, Ze najemce slozi dluznou ¢astku do notaiske
uschovy a vyrozumi o tom druZstvo.
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Cl.33

Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzeld
Spoletny najem druZstevniho bytu miZe vzniknout jen mezi manzely.
Spole€ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druZstevnim podilem, ktery je
soutasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soutasti spolecného jméni manZeld, spojeno pravo na
uzavfeni najemni smlouvy.
Pfeménilo-li se spoletné Clenstvi manzell na vyluéné élenstvi jen jednoho z manzell,
nema tato skutecnost vliv na spoletné najemni pravo.
Je-li jeden z manZell vylutnym Elenem bytového druZstva, maji oba manzelé spoletné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym &lenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Z pravnich jednani tykajicich se spole€ného najmu druzstevnino bytu jsou oba manZelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
Pravo spole€ného najmu druzstevniho bytu manZelim zanikne:
a) rozvodem manZelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné tlenstvi manZell v druZstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzell;
c) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzell; nebo
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.
Nevzniklo-li spoletné Clenstvi manZell v druZstvu, ma pravo uzivat druZstevni byt po
rozvodu ten z manzelQ, ktery je ¢lenem druZstva.
Vzniklo-li manZelim spoleéné Elenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manZelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohedou nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 34
Podnajem bytu (€asti bytu)
DruZstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce pfenechat do podnajmu tfeti osobé jen s
predchozim pisemnym souhlasem druZstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za
porudeni Clenské povinnosti a divod pro postup podle €l. 20. Nevyjadfi-li se druzstvo k
Zadosti najemce o udéleni souhlasu s podnajmem do 1 mésice, plati, Ze se podnajem
povoluje.
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Po skonéeni podndjmu podndjemce nema pravo na nahradni ubytovani.

Cl. 35
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zaniké:

a) zanikem &lenstvi ndjemce podle &l 15;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé;

c) pisemnou vypovédi najemce, kdyZ délka vypovédni doby Eini tfi mésice a jeji béh se
poting 1. dnem mesice nasledujicim po mésici, v némzZ vypovéd byla dorutena
druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan na urgitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ndjemce k druZstevnimu bytu.

Cl. 36

Vyklizeni a odevzdani bytu
Najemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho viastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
Najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy ndjem konti. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
klige a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani.
Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni pfedchidce bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli
druzstvo ndjemci, Ze odstranéni zm&n nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva
odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonteni najmu ndjemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, ktere
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji upevnénim do vlastnictvi druZstva.
Nedojde-li k vyklizeni a odevzdani bytu, je jeho daldi uzivani pfipustné pouze na zakladé
pisemné najemni smlouvy s druzstvem.
Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uZiva byt i nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
Druzstvo ma na uhradu pohledavky vigi najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byte.

Cl.ar
Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druZstevniho bytu, se pfiméfené pouZiji také
na najem druZstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech najemcl
druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfen& ustanoveni obZanského zakoniku
o ndjmu a zviastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cast VI
Organy druzstva

Cl. 38

Organy druzstva jsou:

a) tlenska schuze
b) predstavenstvo



Clenska schiize

Cl. 39
Pusobnost

1) Clenska schize je nejvy$sim organem druZstva.
2) Do pusobnosti Elenské schize nalezi:

3)

1)

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jine pravni
skute¢nosti;

b) volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a nahradnikaly;

c) vykonava plsobnost kontrolni komise;

d) rozhodovat o z&kladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat fadnou,
mimofadnou nebo mezitimni GCetni zavérku;

e) urtovat odménu ¢lend organl druzstva a schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

f) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouteni a o namitkach proti
rozhodnuti pfedstavenstva;

g) rozhodovat o pouZiti zisku a thradé ztraty a o rozdéleni zisku a jinych viastnich zdroju
druZstva mezi Cleny;

h) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druZstva;

i) rozhodovat o poutiti nedélitelného fondu;

i) rozhodovat o pfeméné druZstva;

k) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci;

1) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odmeéné, schvalovat zpravu likvidatora
a naloZeni s likvidaénim zUstatkem;

m) rozhodovat o zvydeni nebo snizeni zékladniho Elenského vkladu;

n) schvalovat zasady hospodafeni, zasady pro stanoveni vy$e dalSich ¢lenskych vkladu,
zasady pro stanoveni najemného za uZivani druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) a thrad za pinéni spojena s jejich uZivanim a zasady pro tvorbu
a pouziti dlouhodobé zalohy, rozhodovat o pravidlech pro uzavieni smiouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

o) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za Ukony druZstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého &lena druZstva;

p) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bé&zného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investinich akci, véetné vyberu dodavatele
a ve vécech pljtek &i Gvéri, které maji byt poskytnuty druZstvu;

q) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva druZstva o €innosti druZstva;

r) rozhodovat o daldich otdzkdch, které tyto stanovy a zékon svéfuji do pusobnosti
tlenské schuze.

Clenska schlze si muZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,

které vyslovné do plsobnosti Elenské schiize tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati,

pokud se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do pUsobnosti statutarniho organu.

Pokud si &lenska schize vyhradi rozhodovani o urtité zdleZitosti do své pusobnosti,

nemUze byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze tlenské schizi, na niZ si tlenska schuze

rozhodovani o urtité zaleZitosti vyhradila.

Cl. 40
Svolani élenské schuze
Jednani &lenské schlze svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jedenkrat
rotné.
Pfedstavenstvo svola Clenskou schuzi vZdy, je-li to vdulezitém zajmu druzstva.
Pfedstavenstvo svola &lenskou schuzi bez zbyte&ného odkladu také poté, co zjisti, Ze
a) ztrata druZstva dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat;
b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
pfedpisu
a navrhne &lenské schuzi prijeti potfebnych opatfeni k naprave.
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Clenské schiize musi byt svolana, pokud o to poZada alespofi deset procent &lent
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasa.

Svolavatel ¢lenské schize nejméné patnact dnt pfede dnem konani ¢lenské schize
uvefejni pozvanku na €tlenskou schizi na informa¢ni desce druzstva a soutasné ji zasle
¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu. Se souhlasem ¢&lena mu mizZe byt
pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.

Pozvanka musi obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni jednani &lenské schize;

c) oznateni, zda je svolavana &lenska schize nebo nahradni ¢lenska schiize;

d) program jednani.

K pozvance se piikladaji ve$keré doklady k jednotlivym bodum programu &lenské schiize.
Ma-li dojit ke zmé&né stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance pfiloZen téZ navrh t&chto zmén nebo navrh usneseni. Nejsou-li
podklady k pozvance pfiloZeny, obsahuje pozvanka také urfeni mista, kde se ¢len s
podklady muze seznamit.

Cl. 41

Rozhodovani élenské schize
Kazdy ¢len druZzstva ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi jeden hlas.
Clenska schize je schopna se usnaget, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lent majicich
vétsinu v8ech hlasu, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy Gcast Elent majicich vy3si pocet
hiasti. Clenska schiize se usnasi v&tsinou hlast pfitomnych &lend, nevyZaduje-li zakon
nebo stanovy vy35i pocet hlast.
Clen druZstva miiZe pisemné zmocnit jinou osobu, aby jej na schizi zastupovala. Pina
moc pro zastupovani na ¢lenske schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice €lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na
jednani tlenské schlze zmocnéncem vice neZ jedné tfetiny v8ech €lenl druzstva, jinak
plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schuzi udélenu zadnou plnou moc. Se &lenem
nesmi byt na ¢lenské schizi pfitomna Zadna dali osoba, pokud to nepfipusti rozhodnuti
tlenské schize ad hoc procesnim rozhodnutim mimo planovany pofad jednani.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v &asti, ktera upravuje prava a povinnosti tlena
druzstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a prava a povinnosti &lena druZstva spojend s uZivanim
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), se Elenska schize usnasi vétsinou
pfitomnych &lend.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne
¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) se vyZzaduje souhlas 3/4 v3ech &lent druZstva a souhlas t&ch &lend
druZstva, kterym se pfi spinéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. Pokud
v8ak pravni Gprava podminky pro rozhodovani o této zaleZitosti zmirni, pouZije se tato
pravni Gprava.
K rozhodnuti 0 zméné stanov, kterym se umoZni zvy3eni zakladniho &lenského vkladu
doplatkem &lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho &lenského vkladu se vyZaduje
alespon 3/4 viech ¢lent druzstva.

V pfipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,

c) rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroju druzstva ¢lenim;
d) zrudeni druZstva s likvidaci; nebo

e) pfeméné druZstva

je tlenska schuze schopna se usnaet, pokud jsou pfitomny alespori 2/3 élenll a usneseni
musi byt pfijato alespori 2/3 pfitomnych &lend.
Usneseni tlenské schiize se osvédCEuje vefejnou listinou, pokud se jedna o
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a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dusledkem je zména stanov;

b) zruseni druzstva s likvidaci;

c) pfeménu druZstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové Casti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zmenu skutetného pfedmetu podnikani nebo Cinnosti druzstva.

Cl. 42

Zapis
O ¢lenské schuzi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim prib&hu zapis do tficeti dni ode dne
konani tlenské schize. Zapis podepiSe ten, kdo €lenskou schuzi svolal, a pokud jej
sepsala jind osoba, pak jej podepise i ona. KaZdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu,
a to za uhradu u€elné vynaloZenych nakladu spojenych s jejim pofizenim druZstvu. Zapis
musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schuze;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani.
Pfilohu zapisu tvofi seznam ugéastniki schize, pozvanka na ni a podklady, které byly
predloZzeny k projednavanym bodim.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prib&hu tlenské schize, véetné
jeho pfiloh a podkladu, a to za thradu Ggelné vynaloZenych nakladi spojenych s jejim
porizenim.

Cl. 43
Dovolani se neplatnosti

Kazdy &len druzstva se mulZe dovolavat neplatnosti usneseni &lenské schize podle
ustanoveni ob&anského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni €lenské schize spolku
pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do tfi mésicl ode dne, kdy se pfisluéna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédé&t o rozhodnuti, nejpozdéji vak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Divodem
neplatnosti usneseni tlenské schize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné Ihaté, pfipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz pfezkoumavat.

Cl. 44

Nahradni €lenska schuze
Neni-li ¢lenska schize usnasenischopnd, svold ten, kdo svolal plvodné svolanou
¢lenskou schizi, je-li to stale potfebné, bez zbytetného odkladu nahradni lenskou schuzi
se stejnym programem, a to stejnym zpUsobem jako plvodné svolanou Elenskou schizi
a samostatnou pozvankou.
Nahradni tlenska schlze je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych.
ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schuze, Ize
na nahradni ¢lenské schizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vaichni
Elenove druzstva.

Cl. 45
Rozhodovani per rollam
Piedstavenstvo muzZe rozhodnout, 2e se rozhodnuti ¢lenské schize uskute¢ni per rollam.
V pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
tlenskeé schuze viem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;
b) IhGtu pro dorugeni vyjadieni ¢lena, ktera ¢&ini alespoft 15 dnu od dorugeni navrhu
Elenovi druzstva;
c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti;
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d) dali udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihité podle odst. 3) pism. b) osob& opravnéné svolat Elenskou schuzi
pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho &lena k navrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne Ihity stanovené pro doruceni vyjadfeni &lend,
bylo-li dosazeno pottu hlast potfebného k pfijeti rozhodnuti.

VyZaduje-li zakon, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd&eno vefejnou listinou,
navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém pfipadé se &lenim
zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadfeni ¢lena se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti ¢lenské schize, jehoz se vyjadieni tyka; podpis na vyjadieni musi byt
Ufedné ovéfen. Usneseni ¢lenské schize se nasledné osvédéuje vefejnou listinou.

Statutarni organ

Cl. 46
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdmim organem druZstva. Piedstavenstvo ma 4 (Etyfi) &leny.

Predstavenstvo voli ze svych &lenll pfedsedu predstavenstva (dale jen ,pfedseda”), a 1.

a 2. mistopfedsedu pfedstavenstva (déle jen ,mistopfedseda”).

Clenska schize muze zvolit 1 (jednoho) ndhradnika. Nahradnik nastupuje na uvolnéné

misto ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvu pfisludi obchodni vedeni druzstva.

Predstavenstvo je opravnéno jednat za druZstvo navenek ve vEech vécech. Jménem

pfedstavenstva jedna pfedseda avdobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni

mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.

Pravni jednani predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za

druzstvo predseda (popf. mistopfedseda) a daldi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li

pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daldiho
¢lena predstavenstva. Pfedstavenstvo mlize na zakladé pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Predstavenstvu druzstva pfislusi:

a) fidit &innost druzstva a rozhodovat o viech zaleZitostech, které nejsou podle zakona
nebo podle téchto stanov v pusobnosti tlenské schize;

b) jednat za druzstvo navenek;

c) zajistovat fadné vedeni Gtetnictvi, pfedkladat &lenské schuzi ke schvaleni Géetni
zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty, na rozdéleni zisku a jinych
vlastnich zdroju druZstva mezi ¢leny a rozhodovat o daldich zalezitostech na zakladé
povéfeni ¢lenskou schiizi; a

d) pfedavat informace a doklady o hospodareni druzstva €lenovi (Elentm), které vykonem
pusobnosti kontrolni komise povéfi ¢lenska schiize.

Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni ¢leny

do pfisti ¢lenské schlze, pokud neni zvolenych nahradnik(, ktefi by nastoupili na

uvolnéné misto &lena predstavenstva podle stanoveného pofadi.

Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z glenl druZstva tak, aby &lenové

pfedstavenstva nebyli mezi sebou manzely, pfibuznymi v fadé pfime, nebo sourozenci.

Schizi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny Elen

pfedstavenstva, pozvankou zaslanou vdem &lendm pfedstavenstva alespori sedm dni

pfed konanim schuze pfedstavenstva. Pozvanka muZe byt zaslana na adresu ¢lend
pfedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé&. V pozvance se uvadi datum, hodina

a misto konani schuze pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se pfedkladaji

podklady, které maji byt pfedmétem jednani schize pfedstavenstva. Se souhlasem viech

tlent predstavenstva |ze projednat podklady pfedlozené az pfi zahajeni schuze
predstavenstva.

10) Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic.




11) Jednotlivé zaleZitosti pfedloZzené k projednani uvadi a odUvodiiuje zpravidla ten, kdo je

predklada, pfitemz soutasné predklada i navrh usneseni.

12) Predstavenstvo je zpusobilé se usnaSet za pfitomnosti nebo jiné Gcasti vétsiny jejich
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€lent. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né& nadpolovitni vétsina zGgastnénych, pokud
zakon a stanovy neuruiji jinak. Pii rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za z(&astnéné
povaZuji vsichni ¢lenové organu. Rozhodnuti Ize pfijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani
projevi souhlas vsichni €lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za
pfitomné.

Cl. 47

Funkéni obdobi a vykon funkce
Funke¢ni obdobi ¢lena pfedstavenstva &ini pét let. Pokud byl &len pfedstavenstva zvolen
k pozdéjimu dni, neZ je den potatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena
predstavenstva, konti jeho volebni obdobi soutasné se skongenim volebniho obdobi
tohoto nejdfive zvoleného &lena predstavenstva. Funk&ni obdobi konéi viem &leniim
pfedstavenstva stejné.
Do orgénu druZstva mohou byt voleni jen tlenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let,
ktefi spliuji podminky téchto stanov a jinych pravnich piedpist. Clenem predstavenstva
miZe byt pouze osoba, kterd je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zakona o
Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jeZ je prekaZzkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.
Funkce ¢lena pfedstavenstva zanikd volbou nového Clena predstavenstva, ledaZe
z rozhodnuti €lenské schize plyne néco jiného.
Clena pfedstavenstva mize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.
Clen predstavenstva mize z funkce cdstoupit. Jeho vykon funkce kongi dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat ¢lenska schize, pfitemZ projednani
odstoupeni z funkce musi byt uCinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak na
neblizsim zasedani po dorufeni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce viak kongi
nejpozdéji 3 mésice od doru¢eni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize tlen predstavenstva
oznami své odstoupeni na zasedani tlenské schize, konéi vykon funkce uplynutim 2
meésicu po takovém oznameni, neschvali-li tlenska schiize na jeho Zadost jiny okamzik
zaniku funkce.
V pfipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni zfunkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliZsi ¢lenska schize nového Elena predstavenstva.
Clenové pfedstavenstva jsou povinni vykonavat svou plUsobnost s pécti fadného
hospodafe, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti a zachovavat
mienlivost o divérnych informacich a skute€nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by
mohlo druzstvu zplUsobit $kodu, dodrZzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a
usneseni vy88ich organu druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.
Clen predstavenstva nesméji byt podnikateli ani Eleny statutarnich a dozortich organu
pravnickych osob se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni,
ledaZe se jedna o spoleCenstvi viastnik jednotek. Pro pfipad, Ze hrozi porudeni zakazu
konkurence u tlena pfedstavenstva, je povinen Elen piedstavenstva pfedem informovat
druZstvo o téchto okolnostech. Pokud byla €lenska schize &lenem pfedstavenstva nebo
kandidatem do této funkce na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozoména, ma se za
to, Ze tento €len organu &innost, které se zakaz tyka, nema zakazanu, pokud ¢lenska
schuze s touto &innosti vyslovi souhlas.
Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim predpise druZstva nebo
nerozhodne-li jinak Elenska schlze, ma ¢len pfedstavenstva narok na odménu ve vysi, v
jaké byla tato odména poskytnuta Elenovi/€lenim tohoto organu v minulém GEetnim
obdobi, s navydenim o pfipadnou inflaci vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem, a
nebyla-li vy$e odmény urena, ve vySi obvyklé pro &innost obdobnou ginnosti, ktera je
v ramci funkce pro BD vykonavana.



Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 49
Financovani €innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své &innosti z &lenskych vklad, pfijma ziskanych z bytového
hospodateni, tj. z najemného z druZstevnich bytd a druZstevnich nebytovych prostor, z
najemného z ostatnich prostor v domé, z tihrad za pinéni spojena s uZivanim bytu (nebytovych
prostor) v domé, z piispévka viastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druZstvo
spravcem domu a v domé nevznikla pravnicka osoba — spoletenstvi viastnikil jednotek -
a z ostatni hospodatské innosti, prip. z jinych zdroji.

1)

2)

1
2)

—

1)

Cl. 50

Fondy druzstva
Druzstvo wytvall kromé zakladniho kapitdlu a specifickych druZstevnich fondu
zabezpedujicich zdroje druZstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani €innosti
druzstva.
DruzZstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvati fond dalSich &lenskych vklad podle &l. 13
(pofizovacich) a fond daldich &lenskych vkladi podie &l. 14 (dodateénych), které jsou
soutasti zakladniho kapitalu, fond druZstevni vystavby, dopliikovy fond druZstevni
vystavby, pfip. jiné kapitalové a zajiStovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondl se fidi zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami
a daldimi vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi ¢lenskou schuzi.

Cl. 51
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal3ich €lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednatlivych &lenl. Dalsi tlenské vklady podle €l. 13
(pofizovaci) se dale eviduji podle byt (nebytovych prostor) a knim pfisluejicich
pozemkil, jejich pofizeni nebo technické znodnoceni bylo z téchto vkladd hrazeno.

Cl. 52
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku.
Nedélitelny fond se pouziva na Uhradu ztrdty druZstva a k pfevodu do fondu druzstevni
vystavby pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku
pfisludejiciho k domu.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.

Cl.53
Fond pofizovacich dal&ich élenskych vkladi podle &I. 13

Fond dalsich &lenskych vklad( podle &l. 13, ktery je soutasti zakladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho & nepenéZniho pinéni &lena na daldi Elensky vklad nebo pfevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy, je-li se tlenem, jehoZ vklad ma byt takto vytvofen, uzaviena smlouva
o prevzeti povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZity na technicke
zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfisludejiciho k domu, pfip. jiného
dlounodobého hmotného majetku. Fond se tvofi také pfevodem zdroji z fondu
dodateGnych dalSich &lenskych vkladu, zméni-li se dodateny dalsi €lensky vklad na
pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle €l. 13 odst. 3.

Fond se pouzivd na Uhradu vydajd spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho k domu,
pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investitni vydaje”). Fond se
pouZije k Ghradé ztraty vzniklé pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi €lena podle jiného pravniho pfedpisu.
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Fond se snizuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezuplatné, pfi Uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapotitan nabyvateli dalsi ¢lensky
vklad, a dale pfi Ghradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalsiho &lenského vkladu
nebo jeho tasti Elenovi druzstva.

Cl. 54
Fond druZstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych piispévkl na
druZstevni vystavbu, splatkami jistiny Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z dopliikového fondu druZstevni vystavby nebo z jinych fond anebo z dlouhodobé zalohy
pfi Uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfisludejiciho k domu,
neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k daldimu ¢lenskému vkladu
podle €l. 53 odst. 1.

Fond se pouZiva na thradu vydaju spojenych s druZstevni vystavbou a dalsich investiénich
vydajl. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 55
Doplrikovy fond druzstevni vystavby

Doplitkovy fond druZstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve vysi
odpist dlouhodobého hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych
v domeé v ramci podnikani druzstva, jestlize se tento majetek U¢etné odpisuje.

Fond se pouZivd na uUhradu investiénich vydajli pfi souasném pfevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale sniZuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) podle jiného pravniho pfedpisu v téch pfipadech, kdy se nabyvatel
s pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) stava soutasné
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvofen.

¢l. 56
Fond dodateénych dalSich élenskych vkladu podle él. 14

Fond dalSich ¢lenskych vkladu podle €l. 14, ktery je soutasti zakladniho kapitalu, se tvofi
dalsimi élenskymi vklady podle &l. 14,

Fond nebo jeho Cast se pouZiva na dhradu ztraty a na pofizeni dlouhodobého hmotného
a dlouhodobého nehmotného majetku nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku.
Fond nebo jeho €ast se pouZiva na Uhradu investitnich vydaji pfi soutasném pfevodu
zdrojti do fondu pofizovacich dalSich &lenskych vklada.

Cl. 57

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice
Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemného.
Dlouhodoba zaloha se pouZiva na Ghradu oprav, Udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladu
a na investitni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.
Zplsob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji smémice druZstva
schvalene €lenskou schuzi.
Neni-li se tlenem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu podle ¢l. 12 odst. 4,
pfevadéji se pfi uhradé investitnich vydaju zdroje zdlouhodobé zdlohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije se zaloha na spinéni
dal$iho ¢lenského vkladu podle €l. 13.
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize tlenu - najemci vratit, rozhodne-li tak ¢lenska schuze.

Cl. 58
Vypofadani vysledku hospodareni
Zisk nebo ztrata se kazdorotné vypofada podle rozhodnuti Elenské schize.



2)

Ze zisku hradi druZstvo pfednostng své povinnosti vi&i statu. Zisk po zdanéni pouZije

podle rozhodnuti &lenské schize kuhradé ztraty z minulych let, k pfidéldm do

nedélitelného fondu a dalsich zajistovacich fondl. Zisk Ize rozdélit mezi Eleny, a to

v poméru vyie jejich spinénych &lenskych vkladl, nerozhodne-li Elenska schiize jinak.

Ztratu hradi druzstvo podle rozhodnuti Elenské schiize:

a) z nerozdéleného zisku z minulych let,

b) z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

c) zfondu dalsich &lenskych vkladi podle €. 14 (dodatetnych) - snizeni zakladniho
kapitalu,

d) rozvrzenim na &leny v poméru podle rozhodnuti Elenské schize (uhrazovaci povinnost
podle &l. 11 pism. i) Ize &lendm uloZit teprve po vy&erpani uvedenych zdrojl),

e) kombinaci vy3e uvedenych zplsobu.

Cast VIII.
Zrudeni a likvidace

Cl. 59

Druzstvo se zru$uje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo zdalSich divodd
stanovenych zakonem.

1)
2)
3)

4)
5)

Cl. 60
O zruseni druzstva rozhoduje tlenska schize.
Rozhodnuti &lenské schize o zrudeni druZstva musi byt osvédgeno vefejnou listinou.
Po zrudeni druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li tlenska schuze o zrudeni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrudujei se druZstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucginnosti pfemeény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuii jiné
pravni piedpisy.

Cl. 61

Soud na navrh toho, kdo osv&déi pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druZstvo a nafidi jeho
likvidaci, jestlize druZstvo:

a) vyviji nezakennou &innost v takové mife, Ze to zavaZznym zpUsobem narusuje vefejny
poradek;

b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druZstva zakonem;

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu del3i nez jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak svuj Gcel;

e) nemuzZe vykonavat svou &innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruduje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodafeni se
svym majetkem;

g) provozuje &innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou ginnost,
ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb €lent druZstva.

h) V pfipadé, Ze soud rozhodl o zrudeni druZstva, jmenuje likvidatora.

Cl.62

1) Dnem, kdy je druZstvo zrudeno, vstupuije do likvidace.
) Pri likvidaci drustva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpisu.

1)

Cl. 63
Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfiteld, ktefi véas pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Konetnou zpravu o prib&hu likvidace, navrh na pouZiti likvidaéniho zustatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, pfedloZi likvidator ke schvaleni ¢lenske schuzi.




4)

1)
2)

4)

2)

3)

Podil €lena na likvidaénim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti k &lenskému
vkladu. Podil na likvidatnim zustatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vSech ¢lenl uspokajit zcela, uspokoji se pomérné, Pokud po uspokojeni
prav v8ech tlent ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlUstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidatniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole&na ustanoveni

Cl. 64
Rozhodnuti organt druZstva dotykajici se jednotlivych €lent druzstva nebo jednotlivych
organu druZstva, se oznamuji t&émto €lenim nebo organum.
O podnétech &lenu k rozhodnutim a innosti organt druZstva rozhoduji organy druZstva
nejdéle do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ
druZstva ¢lena pisemneé.

Cl. 85
Dorucovani

Druzstvo dorutuje svym Clenim pisemnosti zpravidla po$tou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, a to na
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Doruteni pisemnosti doporutenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech uréenych zakonem, témito stanovami ¢i jinym vnitrodruzstevnim pfedpisem.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruti, nebo jakmile ji vrati druZstvu z posledni znameé adresy clena jako
nevyzvednutou nebo nedorutitelnou. Tato povinnost je spinéna itehdy, jakmile je
pisemnost doru¢ena ¢lenem organu druzstva a €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi.
Povinnost druzstva dorutit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:
a) pfi dorucovani pisemnosti ¢lenem organu druzstva, jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné

potvrdi;
b) pfi dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do viastnich rukou dorugi. Uginky

dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou

nebo nedoruéitelnou, nebo jestlize Elen pfijeti pisemnosti zmafil & odmitl.

Cast X.
Pfechodna a zavérecna ustanoveni

Cl. 66

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druZzstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi jeho &leny navzajem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se v5ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi tlent organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed utinnosti téchto stanov a
ke dni Gcinnosti téchto stanov trva, skonéi po uplynuti doby stanovené dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druZstva.

O Zadostech a odvolani €lend, o nichZz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s kone&nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro &leny
vyhodnéjsi.

Tyto stanovy schvalila €lenska schizedne ............ocevenenan.






